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Hvad er en 1lokalplan?

En lokalplan er en plan for
et mindre omrade i kommunen.
Meningen med at udarbejde en
lokalplan er,

» at sgikre kvalitet og
sammenha®ng i planlegnin-
gen,

. at give borgeren indsigt
i og indflydelse pa planlazg-
ningen,

+ at fastlagge bindende be-
stemmelser for omradets ud-
formning og anvendelse.

Lokalplanen udarbejdes pa
grundlag af kommuneplanen,
der er den overordnede plan
for Hirtshals kommune.

Hvornar en 1lokalplan?

Byradet skal udarbejde en
lokalplan, nar det er nod-
vendigt for at sikre kommu-
neplanens virkeliggerelse,
samt nar der skal gennemfo-
res sterre udstykninger
eller storre bygge- o0g an-
legsarbejder.

INDHOLD

Lokalplanen bestdr af 3 dele,

e en redegorelse, der fortaller om omradet

idag, om baggrunden for lokalplanen, om by-
radets onsker for omradet m.v.

e Juridiske bestemmelser, der fastlagger
indholdet for omradets anvendelse, place-
ring, omfang og udformning af bebyggelse,
veje, stier, beplantning m.v.

* en redegerelse for anden planlegning, der
behandler lokalplanens forhold til bl.a. re-
gionplan og kommuneplan samt anden planlag-
ning, som er relevant for lokalplanen.

OFFENTLIGGQRELSE OG INDSIGELSESFRIST.

Inden byréddet kan vedtage lokalplanen ende-
ligt, skal den fremlagges til offentlig
hering i mindst 8 uger. I overensstemmelse
hermed har Hirtshals byrad vedtaget, at
fremlegge lokalplanforslaget i perioden fra
den 28. marts til den 24. maj 1994.

Inden udlgbet af denne periode kan enhver
borger komme med indsigelser, @ndringsforslg
eller bemerkninger til forslaget. Disse
bedes vere Hirtshals kommune i h#nde senest
den 24. maj 1994.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER.

Efter byradets endelige vedtagelse og of-
fentliggerelse af lokalplanen, ma der ikke
retligt elle faktisk etableres forhold i
strid med planens bestemmelser

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejen-
domme kan forts®tte som hidtil. Lokalplanen
medforer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlag m.v., der er inde-
holdt i planen.

Byrddet kan meddele dispensation til mindre
vesentlige lempelser af lokalplanen, hvis
dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen.

Videregdende afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfores ved tilvejebringelse af en
ny lokalplan.
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Baggrund:

Lokalplanen er udarbejdet af
Hirtshals kommune, Plan- og
udviklingssektionen.

Byradets onsker:

som det fremgar af kommune-
planen for Hirtshals kommu-
ne, er det byradets onske,
at kommunens sommerhusomra-
der fortsat skal fremstd som
rekreative ferieboligomra-
der, hvor sommerhusbebyggel-
se og landskabsinteresser
tilpasser sig hinanden. Dvs.
at landskabelige karakteris-
tika skal friholdes for be-
byggelse, sommerhusene skal
holde en indbyrdes mindste
afstand, og ny bebyggelse
skal opferes i en veltilpas-
set arkitektur. Endelig skal
offentligheden sikres adgang
til de klitfredede arealer,
stranden og havet.

OMRADET IDAG.

Nerverende lokalplan omfatter et ca. 5.2 ha.
stort areal ved Kleren i Tornby, hvoraf ca.
halvdelen er klitfredet areal. Omradet er
udlagt til sommerhusbebyggelse, og der dbnes
i lokalplanen mulighed for udstykning af
arealet i 8 sommerhusparceller.

omradet er naturskent beliggende ud til
Vesterhavet. Pa de gvrige sider er omradet
omgivet af delvist udbyggede sommerhuspar-
celler.

Oomrddet er meget kuperet og gennemskares i
midten i omradet af en w@st-vestgaende kleft,
der bl.a. fungerer som stiadgang til havet.
Bade mod nord og syd haver arealet sig til
hejere liggende plateauer og mod syd til en
egentlige bakkekam, som adskiller sommerhu-
sene fra endnu en stiadgang til havet.

HOVEDTRAK | LOKALPLANEN

For at bevare de landskabelige karakteristi-
ka mest muligt friholdes kleften og de
hejere liggende bakkepartier for bebyggelse.
Bebyggelsen afsattes sdledes primert i lav-
ninger eller bagved klittoppe.

For at opnd en mere fleksibel tilpasning til
terrennet abnes der dog mulighed for, at et
sommerhus kan skyde sig ind i en eksisteren-
de klit ved at fjerne en mindre del af klit-
ten. En betingelse herfor er dog, at terran-
net efterbehandles p& en sadan made, at
klitlandskabet i sin helhed ikke 1lider
skade.

Parcellerne md ikke udstykkes under 2500 m2
og flere af parcellerne er da ogsa vasent-
ligt sterre. For ikke at tilskynde til be-
byggelse med store sommerhuse, fastsattes
etagearealet til max. 125 m2. Der md ikke
indrettes kalder i forbindelse med et som-
merhus.

Arealerne imellem sommerhusene skal fortsat
henligge i naturtilstand, og der mé& ikke
etableres ny beplantning i omradet eller op-
feres voldanleg af nogen art. Der stilles
krav om, at husene skal opferes med bradde-
bekladning, at husene skal males indenfor en
afstemt farveskala, og at bygningerne iev-
rigt gives et udseende, som modsvarer ople-
velsen af et gedigent og veltilpasset som-
merhusomrade.



Ad. 1.3.1. Udlejning af som-
merhuse ma pd& intet tid-
spunkt fa karakter af "ho-
teldrift", hvilket vil sige,
at anvendelsen ikke mé& fa
karakter af erhvervsmassig
udlejning, hverken i eller
udenfor szsonen.

LOKALPLAN NR. 610.3 FOR ET SOMMERHUSOMRADE VED
KLOREN | TORNBY.

I henhold til Lov om Planlagning (lov nr.
388 af 6. juni 1991) fastszttes herved fol-
gende bestemmelser for det under punkt 1.2
nxvnte omrade.

1.1. FORMAL:

Det er lokalplanens hovedformal,

e at sikre omrddets anvendelse til sommerhu-
somrade,

e at sikre omradets landskabelige kvalite-
ter, saledes at oplevelsen af natur- og
klitlandskab bevares imellem sommerhusene,

« at sikre, at ny bebyggelse opferes i en
arkitektur, som p& en nansom og kvalitativ
madde tilpasser sig klitlandskabet,

e at sikre offentlighedens adgang til de
klitfredede arealer, havet og stranden.

1.2. OMRADE / ZONESTATUS:

bilag nr. 1 og omfatter matr.nr. 85 c, 85 ek
"0g "85 &€l sdr. Tornby by, Tornby samt alle
parceller, der udstykkes fra ovennavnte
ejendomme.

1.2.2. Lokalplanen er beliggende 1 sommerhu-
somrade.

1.3. ANVENDELSE:

1.3.1. Sommerhusformal. Omradets anvendelse
fastlagges til sommerhusbebyggelse dvs. be-
byggelse, der ma beboes 1 tidsrummet 1.
april - 30. september og udenfor dette tids-
rum kun i kortere ferier, weekends og lig-
nende.

1.3.2.
else.

P4 hver grund mad kun opferes een bebo-

1.3.3. Udendgrs poolanlag ma ikke etableres i
omradet.

1.4. UDSTYKNING.



14.1. Udstykning ma kun foretages i overens-
stemmelse med den pa kortbilag nr. 2 wviste
retningsgivende udstykningsplan, sdledes at
ingen parcel udstykkes mindre end 2500 m2.

1.5. VEJE / STIER:

______________________

1.5.2. Adgangsvejene ma ikke anlzgges bredere
end 5 m. Klgren ma ikke anlagges bredere end
6 m.

153. Den pa& kortbilag nr. 1 i matriklen
viste vej langs med omradets sydskel forud-
settes nedlagt.

15.4. Der skal sikres offentligheden adgang
til havet og de kystnere omrader ad de pa
kortbilag nr. 2 viste stier.

155 Veje og stier skal fremstd som spor i
terr#nnet og skal anlagges og vedligeholdes
i grusmateriale eller andet til omrddet na-
turligt horende materiale.

1.5.6.Vedligeholdelsen af veje og stier pa-
hviler grundejerforeningen "Rajen" i.h.t.
grundejerforeningens vedtegter.

1.6. OMFANG / PLACERING:

1.6.1. P4 hver grund md der kun opferes ét
sommerhus med én tilherende bygning, rummen-
de garage med redskabsrum eller anneks.

1.6.2. Husene skal anbringes sdledes pad grun-
den, at de folger de pa kortbilag nr. 2
viste byggefelter. Placeringen kan fraviges
i mindre omfang, nar terran- eller land-
skabsmzssige forhold taler for det.

1.6.3. Udhus/garage/anneks skal vare byg-
ningsmassigt forbundet med beboelseshuset,
sdledes at bebyggelsen giver indtryk af et
samlet hele. Afstanden imellem beboelseshus
og udhus/garage/anneks mad hejst vare 6 m.

1.6.4. Bygning, rummende udhus/garage/anneks
mad ikke overstige 25 m2.

16.5. Der kan til hovedhuset tilfgjes mindre
glasverandaer, udestuer og lign., nar disse
tydeligt underordner sig hovedhuset og ikke

* 1.5.3. Den nuvarende
adgang til havet oprethol-
des, men stien omlagges pa
en sadan méade, at denne
holdes indenfor for det pa
kortbilaget viste stiplede
felt. Anlagget bekostes af
ejeren af modermatriklen,
matr.nr. 85 c.

Ad. 1.6.4. Eksempel

Beboelse
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1.6.6. Safremt den fritlig-
gende bygning anvendes som
anneks til beboelse, skal
denne medregnes i etagearea-
let.

Ad.1.6.17. I kuperede og
skranende landskaber kan en
del af bygningen tillades at
nkravle opad"” 1 terraznnet
ved at fastlagge endnu et
niveauplan, hvorfra byg-
nings- og facadehejden udma-
les. Herved kan klitlandska-
bet skanes for sterre ud-
gravninger og reguleringer.

ad 1.6.17. Eksempel.

virker dominerende.

16.6. Etagearealet ma ikke overstige 125 m2
excl. udhus/garage.

16.7. Befastet terrasse ma ikke overstige 40
m2.

1.6.8. Ingen bygning md ligge n®rmere nabo-
eller vejskel end 5 m. Dog kan bygning, rum-
mende udhus/garage tillades placeret 2.5 m
fra nabo- eller vejskel.

1.6.9. Bygninger skal placeres sdledes pa
grunden, at de giver anledning til mindst
mulige udkigsgener for den omkringliggende
bebyggelse.

1.6.10. Ingen bygning m& placeres saledes pa
grunden, at den barer preg af at vare place-
ret hegjt i1 terrannet.

1.6.11., Husene m& ikke opfeores med mere end
én etage og ma ikke indrettes med kalder.

1.6.12. Der kan tillades indrettet en hems
eller indskudt etage, nar denne ikke udger
mere end 4.5 m2.

16.13. Bygningens facadehejde ma ikke over-
stige 3.00 m malt fra terren (niveauplan)
til skering mellem facade og tagfladens
overside.

16.14. Bygningens hejde malt fra terrazn (ni-
veauplan) til rygning ma ikke overstige 5 m.

1.6.15. Bygningens gulvkote ma ikke 1ligge
mere end 20 cm over niveauplanet.

1.6.16. Niveauplanet fastla®gges som den

lavest liggende terrznkote indenfor bygge-
feltet, jf. kortbilag nr. 2.

16.17. Byrddet kan give tilladelse til endnu
et niveauplan, nar byggeriet opfgres som 2
gsammenha@ngende bygninger. Forskellene imel-
lem niveauplanerne m& ikke overstige 1.0 m.

16.18. Tagets vinkel med det vandrette plan
skal vare mellem 15 og 30 grader. Tage skal
opferes som saddeltage uden afvalmning.

1.6.19. Tage md ikke udferes med tagudhzng pa
mere end 30 cm. Tagudha#ng kan efter byradets
skon tillades udvidet til 50 cm.



1.6.20. Bebyggelsens orientering, placering og
sokkelkote skal godkendes af bygningsmyndig-
heden.

1.6.21. Ved godkendelse af byggeprojektet kan
byradet stille krav om forhold, der bergrer
pkt.erne 1.6.1 - 1.6.19 for at opna den hel-
hedsvirkning, som tilsigtes med omradet.

1.7. YDRE FREMTRZADEN:

1.71. Facader og gavle skal udferes med brad-
debekladning.

1.7.2. Murede skorstene skal vandskures eller
lign.

17.3. Tage skal belagges med grasterv, bejd-
set megrkt tre, sort tagpap eller sort eter-
nit beglgeplader.

1.74. Ovenlys og solfanger md hojst udgere 6
m2 tilsammen incl. ovenlys i.f.m. udestuer,
verandaer m.v. Solfanger skal anbringes pa
taget.

17.5. Sterne og vindskeder ma ikke udfgres

hejere end 20 cm. Ved anvendelse af grastoerv
som tagbelagning, kan der dog tillades en
hojere sternkant/vindskede.

1.76. Facader, gavle og murede skorstene skal
fremstd i1 farver som anvist pa farveplan-
chen, jf. bilag.

1.7.7. Dogre og vinduesrammer, sterne, vindske-
der og udhang skal fremsta i1 1) samme farve
som husets facader, 2) én af de andre pa
farveplanchen viste farver eller 3) i hvid.

1.7.8. Ved godkendelse af byggeprojektet kan
byradet stille krav om forhold, der bergrer
pkt.erne 1.7.1 - 1.7.7 for at opnd den hel-
hedsvirkning, som tilsigtes med omradet.

1.8. UBEBYGGEDE AREALER:

1.8.1. Sadvel det klitfredede areal som @vrige
ubebyggede arealer skal fremtidig henligge i
naturtilstand og md ikke beplantes yderlige-
re

18.2. Der m& kun foretages mindre, til bygge-
riets opferelse nedvendige terrenregulerin-

10

Ad. 1.8.3. Ved bebyggelsens
tilpasning til klitlandska-
bet kan der gives tilladelse
til at fjerne en mindre del
af en eksisterende klit med
henblik p& at placere bebyg-
gelsen sa lavt 1 terrznnet
som muligt.

Ad. 1.8.3. Eksempel.




i.ehegn/terrasse

Ad.

1.

8.

5.

Eksempel.

ger. Terranreguleringer skal godkendes af
Hirtshals kommune.

1.83. Nar de til byggeriet strengt nedvendige
terranreguleringer er afsluttede skal klit-
landskabet genskabes pad en for omradet na-
turlig made.

1.8.4. Der m& ikke etableres voldanlag af
nogen art.

1.85. Der md kun opsattes et lazhegn 1 umid-
delbar tilknytning til sommerhuset og hojst
6 m fra bygningerne. Derudover kan hegning
ikke tillades.

1.8.6. Lzhegnet skal opferes som braddebe-
kladning p& stolper og ma& ikke opferes
hojere end 1.5 m. Lehegnet skal fremtrade i
farver, som anvist pd farveplanchen, kortbi-
lag nr. 3.

1.8.7. Der ma 1ikke opbevares campingvogne
eller ske anden opbevaring pa omradets ube-
byggede arealer.

1.8.8. Skarnspande, affaldsposer og gasflasker
m.v. skal vere behgrigt afskarmede.

1.89. Der md ikke skiltes eller reklameres pa
grundene.

1.8.10. Sti- og henvisningsskilte skal opstil-

les tet p&d jorden og ma ikke vare til gene
for omgivelserne. Vedligeholdelsen pahviler
grundejerforeningen.

1.8.11. Udendgrs belysning skal begrenses mest
muligt og md kun opsattes pa bygningsfaca-
der/gavile.

1.8.12. Parabolantanner mé& ikke rage op over
vindskede/sternbrat. Farven ma ikke afvige
vesentligt fra facadefarven og diameteren ma
ikke overstige 40 cm.

1.8.13. Der md ikke opsattes andre synlige
antenner, flagstenger, gyngestativer, lege-
huse eller lign. pa ejendommen.

1.9. FORSYNINGSLEDNINGER:

1.9.1. Bebyggelsen skal aftage vand fra den
kommunale vandforsyning.

1.9.2. Spildevandsafledning kan ske til sep-
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tictank/sivedren.

1.9.3. Alle forsyningsledninger, herunder el-
og telefonledninger, skal alene fremfgres
gsom jordledninger.

1.10. GRUNDEJERFORENING:

1.10.1. Grundejere indenfor lokalplanomrddet
er pligtige til at vare medlem af grundejer-
foreningen "Rajen".

1.10.2. Det er grundejerforeningens opgave, at
lose de for sommerhusejerne fazlles opgaver,
herunder vedligeholdelse af veje og stier
m.v. og at afholde alle omkostninger i for-
bindelse hermed.

1.10.3. ZEndringer til grundejerforeningens
vedtaegter skal godkendes af byradet.

1.11. OPHAVELSE AF VEDTAEGTER:

1.11.1. Den under den 24.04.1962 af Boligmi-
nisteriet godkendte byplanvedtegt nr. 1
vedr. kystomrddet for tidligere Tornby/

Vidstrup sognekommune oph®ves for den del
som omfattet af lokalplanen.

1.12. VEDTAGELSE:

Sdledes vedtaget som forslag af Hirtshals
Byrad.

Hirtshals, den 16.02.1994.

Knud Sterup.
Borgmester.

I henhold til § 27 i Lov om Planl®gning er
foranstdaende lokalplan nr. 610.3 vedtaget
endeligt af Hirtshals Byrad, den 15.03.1995.

Knud Sterup
Borgmester.

1.13. MATRIKELFORTEGNELSE:

Det attesteres herved, at lokalplan nr.
610.3 ifelge matrikelkortet udvisende den
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07.03.1996, ikke p4 grund af udstykninger m.v. vedrorer
andre matrikelnumre end matr.nr. matr.nr. 85 ¢, 85 ek og 85 el
Sdr. Tornby, Tornby.

Hirtshals, den 07.03.1996.

Peder Baltzer Nielsen

Vicekommunaldirektor

1.14. Tinglysning.

Lokalplan nr. 610.3 for Hirtshals kommune begares tinglyst
servitutstiftende pa matr. nr. 85 c, 85 ek og 85 el Sdr. Tornby,
Tornby.

Hirtshals, den 07.03. 1996.

Knud Sterup / Peder Baltzer Nielsen
Borgmester. Vicekommunaldirektor
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Oom niveauplaner,
1.6.16 og 1.16.17.

jf.

§§

REGIONPLAN 1993 - 2005.

Lokalplanomradet omfattes af et eksisterende
sommerhusomrdde, som udlagt i kommuneplanen
for Hirtshals kommune og opfylder felgelig
regionplanens retninglinier om, at nye som-
merhuse alene skal opferes indenfor allerede
udlagte og afgrensede sommerhusomrader.

HIRTSHALS KOMMUNEPLAN 1989 - 2000.

Hirtshals komuneplan 1989 - 2000 udlagger
lokalplanomradet til sommerhusformal, ramme-
omrade nr. 610. Lokalplanen er i overens-
stemmelse med kommuneplanen.

I forhold til kommuneplanens rammebestemmel -
ser er flere forhold i lokalplanen pracice-
rede. Det gelder bl.a. felgende:

« Ingen grund ma udstykkes mindre end 2500
m2.

« Det klitfredede areal mad ikke medregnes i
grundsterrelsen.

* Etagearealet md ikke overstige 125 m2.
* Der ma ikke indrettes kelder.

» Der kan i s#rlige tilfalde gives tilladel-
se til terrassering af bebyggelsen (2 nive-
auplaner) .

KYSTZONECIRKULARET.

I henhold til kystzonecirkularet (Cirkulare
om Planlagning og administration af Kystom-
raderne af 19. december 1991) er der ikke
forhold i lokalplanen, som strider imod cir-
kulerets bestemmelser.

JvE. cirkulerets § 8 stilles der i lokalpla-
nen retningslinier op for bebyggelsens ydre
fremtraden og dermed for byggeriets visuelle
pavirkning af miljeget. Det sikres i lokal-
planen, at bebyggelsen bdde placerings- og
udformningsmessigt m.v. skal tilpasse sig
klitlandskabet og de klitfredede arealer.
Ingen del af bebyggelsen ma opferes hojere
en 5 m malt fra terran til kip (bortset fra
skorstene) . Endelig sikres der offentlighe-
den adgang til det klitfredede areal og
havet ad to stier igennem omradet.
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W HIRTSHALS KOMMUNE

FARVEPLANCHE

Svensk red / 5050 - YOOR

Rad merk / 6040 - YSOR

(*1)
Bl& merk / 7020 - R90OB

/5020 - GOOY
Impreaegn, gron (laserende)

(1)
Gron merk / 7020 - G70Y

(*1)
Brun / 7010 - Y50R

Sort

(*2)
Gré /4000

SOMMERHUSES UDVENDIGE TRAEVARK

NOTER

Ved hver farve er angivet farvens
nummer 1 NCS - farveindexet ( NCS
= Natural Colour System ). Den
lokale farvehandler har NCS - indexet.

*1) Andre farver af bla, gren og
brun kan tillades, nar farverne er
ligesa morke eller morkere end de
viste - ( indholdet af sort lig med
eller storre end 70 %. jvi. NCS -
farveindexet ).

*2) Andre gra farver kan tillades,
nar farven er ligesa merk eller meor-
kere end den viste - ( indholdet af
sort lig med eller storre end 40 %,
Jvt. NCS - farveindexet ).
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